Kallelse till ordinarie féreningsstimma i Rudboda Brf (713600-0796)
den 4 maj 2017 i Rudboda Skola kil 19.00

Dagordning

1. Oppnande

2. Godkdnnande av dagordningen

3. Val av stammoordférande

4. Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststdllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelsens ordférande

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Styrelsens propositioner/anmalningar samt medlemsmotioner.

19.

- Forslag om stadgeéndring § 1 Foreningens namn.

- Forslag pa ordningsregler for foreningens medlemmar och boende

- Anmalan om plan for stambyte

- Anmiélan om antagen underhallsplan 2018-2027

- Medlemsmotion, Holmstrom med flera om plats utanfor
ldgenheterna pa markplanet

- Borje Peterson om avtal for férvaltning

Avslutande
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rudboda

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2028.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att hajas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsréattsforening.

Styrelsen

Yvonne Angstrém Ordférande
Susanne M Hard af Segerstad Ledamot
Gorel Malmstrom Ledamot
Andreas Mark Ledamot
Barry Olivefeldt Ledamot
Tom Sacklén Suppleant
Christer Sundelius Suppleant
Anita Veronica Wallmark Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jérgen Pohl Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Cathrine Skold Ordinarie Intern

Emma Colerus Suppleant Intern
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Valberedning
Lillebil Flodin
Markus Robert
Natascha Sigfridsson

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-19.
Extra féreningsstamma holls 2016-03-16. Extra stdmma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Sate

Fastighetsbeteckning Forvary

Kv. Lojo nr 1 1971 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1971 - 1973 och bestér av 24 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1973.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 27 163 m?, varav 22 486 m? utgdr lagenhetsyta och 4 677 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 304 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

141

1" 11

4 rok >5 rok

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 200 m? 2017
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foéreningslokal 70 kvm med pentry
\
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades 2017-03-06.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Balkongpaneler 2015 - 2020 10-25 per ar
Trafasader mélning 2014 - 2020 2-5 fasader per &r
Planerat underhall Ar Kommentar
Isolering vindar 2017 2020

Byte takflaktar 2017 2022

stambyte 2017 2021

OVK 2018

Byte |3s lagenhetsddrrar 2019 2022
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning egen regi

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fuktskaderisk Anticimex

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2017-04-01 med 4 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-10-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1516 601 3 549 266

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 13 931 179 13724 557
Finansiella intakter 734 1094
Minskning kortfristiga fordringar 56 262 0
Okning av langfristiga skulder 2 756 986 9971377

16 745 161 23 697 028

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 10 644 465 10960 615
Finansiella kostnader i 70 s 1776 542
Okning av materiella anldggningstillgangar 993 030 10 680 078
Okning av kortfristiga fordringar 0 320 252
Minskning av kortfristiga skulder 7 2740998 1992 207

15 950 404 25729 693
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 311 358 1516 601
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 794 757 -2 032 665

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Brf Rudboda
713600-0796

Hyror
2%

Arsavgifter
98%

Kapital- Reparationer  payiggiskt
kostnader 3% underhall
10% | 5%

Avskriv-
ningar Taxebundna
20% kostnader
30%
) Fastighets-
Ovrig drift avgift

29% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Extrastdmma den 16 mars godkénner forslag till nya stadgar

Vinden pd ett hus tilldggsisoleras

Balkongpaneler byts pa 3 hus

6 ldgenheter genomgar partiellt stambyte

36 balkongpaneler malas

o 3\
w //f”&@*g’?

Sida 4 av 17




Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 304 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 17 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 379 st
Tilkommande medlemmar: 24 st

Avgédende medlemmar: 23 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 382 st

Flerarsoversikt

Brf Rudboda

713600-0796

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 600 592 590 564
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 253 2 258 2 255 2276
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3744 3622 3182 2 462
Elkostnad/m? totalyta 17 18 18 18
Varmekostnad/m? totalyta 119 118 112 119
Vattenkostnad/m? totalyta 17 17 15 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 65 60 72
Soliditet (%) 6 7 9 12
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 364 -1378 -856 -1459
Nettoomsattning (tkr) 13918 13724 13 664 13105
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 22 486 m?2 bostader och 4 677 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1388 000 0 0 1388 000
Upplételseavgifter 28 000 0 0 28 000
Fond for yttre underhall 5750539 339 400 -884 765 6 295 904
S:a bundet eget kapital 7 166 539 339 400 -884 765 7711904
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -387 712 -339 400 -492 763 444 451
Arets resultat -1363 870 -1 363870 1377528 -1377 528
S:a ansamlad forlust -1751583 -1703 270 884 765 -933 077
S:a eget kapital 5414 957 -1 363 870 0 6778 827
Sida 5 av 17



Brf Rudboda
713600-0796

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat -1 363 870
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll -48 312
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -339 400
summa balanserat resultat -1751582

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 747 831
att i ny rakning overfors -1 003 751

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 13918 471 13724 161
Owriga rorelseintékter Not 3 12 708 396
Summa rorelseintakter 13 931 179 13 724 557
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -8 858 079 -9172 471
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 237 154 -1231743
Personalkostnader Not 6 -549 233 -556 400
Avskrivning av materiella Not 7 -3 079 403 -2 366 023
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -13 723 868 -13 326 637
RORELSERESULTAT 207 311 397 920
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 734 1094
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 571915 -1 776 542
Summa finansiella poster -1571 181 -1 775 448
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1363 870 -1 377 528
ARETS RESULTAT -1 363 870 -1 377 528
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 91 527 630 94 068 274

Pdgdende byggnation Not 9 1176 001 722 392

Maskiner och inventarier Not 10 528 254 527 592

Summa materiella anlaggningstillgangar 93 231 885 95 318 257

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 12 2 200 2 200

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav  Not 13 100 000 100 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 102 200 102 200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 334 085 95 420 457

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 31 73 559

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 470038 1684 299

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 14 474 401 448 118

intakter

Summa kortfristiga fordringar 2944 470 2205975

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2944 470 2 205 975

SUMMA TILLGANGAR 96 278 555 97 626 433
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1416 000 1416 000
Fond for yttre underhéll Not 15 55/50i539 6 295 904
Summa bundet eget kapital 7 166 539 7711904
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -387 712 444 451
Avrets resultat -1 363 870 -1377528
Summa fritt eget kapital -1751583 -933 077
SUMMA EGET KAPITAL 5 414 957 6 778 827

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 16 6 954 803 6992914
Skulder till kreditinstitut Not 17 77 515 485 75 000 000
Summa langfristiga skulder 84 470 288 81992914
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 17 279612 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 811476 3580 657
Ovriga skulder 3000 782 3004014
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 20 2 301 441 2270021
intakter

Summa kortfristiga skulder 6393 311 8 854 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 278 555 97 626 433
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper
pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Foreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2003:4). Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
gdrs i arshokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets
periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar &r gjorda som haft betydande effekt p& den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anléggningstillgangar enligt plan
baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Stomme & grund 100 ar 100 ar
Yttertak 20 ar 20ar
Fonster, dorrar & portar 35-60 ar 35-60 ar
Stomkomplettering férening 10-50 ar 10-50 &r
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Véarmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel inkl svagstrom 50 ar 50 ar
Garage (skrivs av fran och med oktober 40 ar 40 ar
2015)

Maskiner 10 ar 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 13577 349 13398 852

Hyror lokaler 218 500 219033

Hyror parkering moms 10 124 0

Hyror parkering 11128555 102 401

Parkering 0 4068
Oresutjamning -58 -192

13 918 471 13724 161
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 12 708 396
12708 396
Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 454 233 454 234
Fastighetsskotsel bestéllning 5643 10 787
Fastighetsskotsel gard entreprenad 565 993 650 382
Fastighetsskotsel gard bestéllning 10 696 62 073
Snoréjning/sandning 174 182 221918
Stadning entreprenad 334 140 324720
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 29575
Portbesiktning 6 153 0
Bevakning 145 876 119 104
Garage 188 0
Gard 0 1500
Serviceavtal 28 510 18 868
Forbrukningsmateriel 35418 25 866
Stérningsjour och larm 2519 2428
Brandskydd 18 908 0
Fordon 11236 6 249
1793694 1927703

Reparationer

Fastighet forbattringar 32 831 0
Brf Lagenheter 26 609 1600
Forskola 38 451 3150
Gemensamma utrymmen 53 471 0
Tvattstuga 41 389 21655
Sophantering/atervinning 0 6 685
Entré/trapphus 23 464 16 021
Las 4944 30727
WS 18 415 81309
Varmeanlaggning/undercentral 5160 32810
Ventilation 75 646 22 960
Elinstallationer 35428 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 755 0
Fasad 2 888 0
Balkonger/altaner 500 0
Mark/gérd/utemiljé 20187 19 760
Garage/parkering 84 687 11 465
Skador/klotter/skadegérelse 12 867 0
Vattenskada 1700 316 775
485 392 564 917

Periodiskt underhall
Byggnad 247 615 0
Hyreslagenheter 0 29 600
Gemensamma utrymmen 34 749 0
Vind 76 288 0
Entré/trapphus 0 61138
Elinstallationer 0 337 200
Huskropp utvandigt 0 156 000
Tak 25 875 0
Balkonger/altaner 299 785 138 000
Mark/gard/utemiljé 45 874 0
Garage/parkering 17 645 162 827
747 831 884 765
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Not 4 DRIFTKOSTNADER forts 2016 2015

Taxebundna kostnader

El 459 802 477 205
Varme 3226 542 3191704
Vatten 460 966 448 522
Sophdmtning/renhallning 374 506 417 152
Grovsopor 26 424 0
4 548 240 4534 583

Ovriga driftkostnader
Forsakring 355 402 342 295
Kabel-TV 466 932 467 970
Bredband 8 986 8236
831 320 818 501
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 451 602 442 002
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8 858 079 9172 471
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 3300 2075
Tele- och datakommunikation M348 10 586
Inkassering avgift/hyra 2 550 5100
Revisionsarvode extern revisor 81938 109 438
Féreningskostnader 23758 9114
Styrelseomkostnader 21519 20157
Fritids- och trivselkostnader 23219 585
Studieverksamhet 6 964 0
Forvaltningsarvode 321577 308 982
Forvaltningsarvoden évriga 1244 9750
Administration 48 456 49 748
Korttidsinventarier 30 811 25 487
Konsultarvode 643 267 632 520
Foreningsavgifter 6538 6 563
Bostadsrétterna Sverige Ek For 10 700 10 700
Ovriga driftskostnader 0 30939
1237 154 1231743
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 422 300 458 175
Loéner 18 816 13920
Kostnadsersattningar 11 0
Sociala kostnader 108 006 83776
Ovriga personalkostnader 0 529

549 233 556 400
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Stomme och grund K3 224 623 224623
Yttertak K3 37 246 20 426
Fonster/dérrar och portar K3 692 502 692 502
Stomkomplettering férening K3 414 168 424 845
Stomkomplettering medlem K3 92 944 92 944
Stamledningar VA K3 30 981 30 981
Varmesystem K3 97 578 97 578
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 52 668 52 668
Sekundarbyggnader K3 924 505 231126
Utemilj6 allmant K3 445 099 453 408
Maskiner 60313 44 920
Inventarier 6775 0

3079 403 2 366 023

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 119 404 259 82 179 055
Nyanskaffning 37 225 204
Utgaende anskaffningsvarde 119 404 259 119 404 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets baérjan -25 335 985 -23 014 882
Arets avskrivning enligt plan -2 540 644 -2 321103
Utgaende avskrivning enligt plan -27 655 797 -25 335 985
Planenligt restvarde vid arets slut 91 527 630 94 068 274
| restvdrdet vid &rets slut ingar mark med 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 211 200 000 202 000 000
Taxeringsvarde mark 146 413 000 140 413 000

357 613 000 342 413 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 351 000 000 336 000 000
Lokaler 6613 000 6 413 000
357 613 000 342 413 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31

Pdgdende om- och tillbyggnad 1176 001 722 392
1176 001 722 392
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Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan 620 318 158 513
Nyanskaffningar 67 750 461 805
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 688 068 620 318
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -92 726 -47 806
Arets avskrivningar enligt plan -67 088 -44 920
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -159 814 -92 726
Redovisat restvarde vid arets slut 528 254 527 592
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 43 095 42 513
Skattefordran 10 585 20185
Klientmedel hos SBC 2314 358 1516 601
Fordringar 105 000 105 000
2 470 038 1684299
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VVARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrdtterna Sverige 2 200 2 200
2200 2 200
Not 13 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfaort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Aktiekapital Lojobacken AB 100 000 100 000 100 000 100 000
100 000 100 000 100 000
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 304 797 273784
Kabel-TV 116 251 116 179
Administration 0 7 053
Bredband 2434 2 059
Stérningsjour och larm 1935 1874
Bostadsratterna Sverige 10 700 10 700
Bevakning 38 284 36 469
474 401 448 118
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Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bdrjan 6 295 904 6 685528
Reservering enligt stadgar 339 400 335 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stdmmobeslut -884 765 -724 624
Vid arets slut 5750 539 6 295904
Not 16 CHECKRAKNINGSKREDIT Rantesats 2016-12-31 2015-12-31
Beviljad kredit 0,000 % 7 000 000 7 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 1,400 % 6 954 803 6992 914
Efter balansdagen har 0,000 % 0 0
féreningens kredit utdkats
med
Not 17 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,610 % 9 900 000 9 900 000 2020-04-30
Handelsbanken 1,610 % 5 100 000 5100 000 2020-04-30
Handelsbanken 1,860 % 20 000 000 20 000 000 2017-09-01
Handelsbanken 1,430 % 5 000 000 5000 000 2018-01-30
Handelsbanken 1,490 % 9 950 000 10 000 000 2019-04-30
Handelsbanken 1,530 % 4 000 000 4 000 000 2020-04-30
Handelsbanken 1,420 % 6 048 098 6 063 256 2021-09-30
Handelsbanken 1,420 % 7 878 385 7 898 130 2021-09-30
Handelsbanken 1,100 % 1038614 1038614 2017-03-20
Handelsbanken 1,440 % 6 000 000 6 000 000 2018-01-30
Handelsbanken 1,490 % 380 000 0 2019-04-30
Handelsbanken 1,250 % 2 500 000 0 2019-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 77 795 097 75 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -279 612 0
77 515 485 75 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 76 397 037 kr.
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Brf Rudboda
713600-0796

Not 18 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 85 000 000 82 000 000
Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Kommunen planerar for samrad under aret kring dndrad detaljplan for féreningens
fastighet (Lojo1)
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Brf Rudboda
713600-0796

Not 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 99 588 92 054
Varme 481 351 402 054
Vatten 100 260 91 330
Sophdmtning 8ilF559 88 749
Extern revisor 60 000 60 000
Arvoden 165 000 142 000
Sociala avgifter 51 800 27 546
Ranta 82 384 102 160
Konsultkostnader 0 58 688
Pension 46 553 46 653
Inkassering avgift/hyra 0 1275
Férutbetalda avgifter & hyror 1132 946 1157 512
2 301 441 2270021

Styrelsens underskrifter

LIDINGO den 7 /4- 2017
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Var revisionsberattelse har lamnats)den /0/ l/ 2017

Cathrine Skold

Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Rudboda, org.nr 713600-0796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Rudboda for ar 2016.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den kvalificerade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som kvalificerade revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
maél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhiAmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre @n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.
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e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en riattvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Rudboda for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
kvalificerade revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sd att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.






Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pdndagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omrdden och forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Taby den 10 april 2017 Liding6 den ! 6 april 2017

Cathrine Skold
Forenings revisor







Rudboda 2017-04-03

Till ordinarie foreningsstamma i Rudboda Brf 4 maj 2017
Proposition (forslag) till féreningsstimman om en andring i stadgarna
Styrelsen foreslar stamman att besluta om namnbyte till Brf Lojohdjden

Styrelsen motiv for forslaget ar att dels forstarka foreningens profil. Det
nuvarande namnet Brf Rudboda &r en smula diffust. Vi heter i “folkmun"
antingen bara Lojo eller Lojoomradet (jfr kommunens skrivningar i bland annat
forslaget till ny detaljplan).

Ett andra motiv ar att viinom de kommande aren kommer att fa nya adresser
pa Lojovagen. det finns en uppenbar risk att vi kommer att behdva @ndra vara
nuvarande adresser (portnummer). | samband med dndringar av detaljplanen
kommer foreningen, vid ett ja till detta forslag om namnbyte, att begédra en
andring av vara adresser till att vara Lojohdjden 1-77 (istdllet fér Lojovagen 1-
77)

e Med ovanstaende foreslar styrelsen att medlemmarna antar styrelsen
forslag om byta av namn, fran Brf Rudboda till Brf Lojohdjden
Ny foreslagen lydelse av §1 i stadgarna blir med detta: 1 § Namn, séte
och dndamal;
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Lojohojden. Styrelsen
har sitt sate i Lidingo.

Eftersom ett namnbyte innebar en stadgeandring galler foljande
(Bostadsrattslagen 1991:614, 9 kap §23) ;

Beslut ska fattas vid tva pa varande foljande stimmor, vid den senare stamman
ska beslut fattas med 2/3-dels majoritet (av de nirvarande vid stimman). Aven
om medlemmarna rostar for detta forslag vid denna stimma kravs alltsa
ytterligare ett stammobeslut innan namnandring kan genomféras.






ORDNINGSREGLER for medlemmar och boende inom Rudboda Brf
Forslag fran styrelsen att behandlas vid ordinarie féreningsstimma 4 maj 2017

Medlemmar och boende har ett gemensamt ansvar for att det 4r ordning och redai och
utanfér husen i omradet. Vid upprepade stérningar och 6vertridelser av ordningsreglerna
har styrelsen ett ansvar for att se till att ordningsreglerna féljs.

Nya regler och @ndringar av reglerna meddelas i Lojonytt som delas ut till alla hushall inom
omradet. Informationen anslas ocksd pa hemsidan. Nar information har meddelats i Lojonytt
anses alla ha fatt informationen.

Medlemmar och boende &r skyldiga att félja de regler som antagits av féreningsstimman.
Vid grova och upprepade dvertradelser av reglerna kan den enskildes ritt att bo kvar prévas
av styrelsen. | vissa fall kan enskilda bli betalningsansvariga for skada som beror p3 att
reglerna inte foljts.

Medlemmars rdttigheter och skyldigheter regleras av Bostadsrattslagen (1991:614),
féreningens stadgar och de ordningsregler som stimman fattat beslut om. Medlemmar och
boende dr skyldiga att kdnna till de regler som giller, de har ocksé ett ansvar fér att egna
gdster och besokare foljer reglerna.

For de gemensamma anldggningarna; féreningslokalen, tvittstugan, verkstadslokalen,
grovsoprummet, de gemensamma kallar- och vindsutrymmena, extra férrad och p-platser
samt for tennis-/bollplanen och boulebanan géller sérskilda regler som finns anslagna pa
respektive stdlle. Vid upprepade 6vertradelser av dessa regler kan ratten f6r den enskilde att
nyttja de gemensamma anldggningarna upphavas av styrelsen.

En grundregel dr att vi skall bemdta vara grannar som vi sjédlva dnskar bli bemétta. Vi skall i
alla avseenden visa varandra hdansyn och respekt.

Grannhdnsyn

Véra hus har stommar som fortplantar och sprider ljud, sarskilt bastoner. Spikning och
borrning i vdggar och tak, samt hog musik eller annat som kan uppfattas som stérande ljud
far darfor endast férekomma pa vardagar mellan 07.00-22.00. Under helgdagar bér sadana
stérningar minimeras. Hansyn bor dock tas dven under dygnets 6vriga tider. Du bér heller
inte spela musik med hég ljudstyrka pa balkong eller med éppna fénster. Tviattmaskiner och
torktumlare ska vara vl stabiliserade och inte utnyttjas efter 22.00.

Prata med era grannar nar ni ska ha fest, nér ni ska renovera, bygga om eller om ni grillar i
ndrheten av ert hus. All grilining inom omradet skall ske pa de omkringboendes villkor. Den
som grillar skall se till att rok och os inte stér de kringboende eller medfér brandfara.
Grillning pa balkongerna ar inte tillatet.




Rokning pa balkonger kan stéra grannarna - visa hdnsyn genom att ta reda pa vad era
grannar eventuellt stérs av! Stors grannarna av era aktiviteter sa forsok att ta hdnsyn till det.
Mitt i all gronska bor vi valdigt néra inpa varandra. Aterkommande stérningar kan ytterst
leda till uppsagning av bostadsratten.

Husdjur

Hundar ska ovillkorligen hallas kopplade inom hela omradet. Detta géller dven “Lillskogen”,
det omrade som begrinsas av husen 9, 10, 11, 19 och 20. Kopplingstvanget handlar om
grannhinsyn. Katter far inte ldmnas utan tillsyn sa att de fritt kan springa omkring och
revirmarkera eller férorena i sandlddorna. Hund/kattdgare férutsatts plocka upp avféring
fran sitt djur och &r ocksa ansvarig for djurets aktiviteter.

For att f& ha reptiler och kréldjur inom omradet krévs sdrskilt tillstand av styrelsen samt att
anmadlan gors till kommunen.

Den egna lagenheten

Bostadsrittslagen och féreningens stadgar anger vilket ansvar de enskilda
bostadsrattshavarna har for den egna lagenheten och dess underhall.

Ombyggnader som rér barande véggar, ny dragning av vatten- och/eller avloppsledningar
kraver styrelsens skriftliga medgivande samt att ombyggnaden sker utifran fackmassiga
ritningar som skall Idmnas till styrelsen. Ingrepp i barande vaggar kraver dessutom att
kommunen beviljar bygglov (i vissa fall krdvs enbart en bygganmilan). Vid ombyggnader av
vatrum maste gillande branschregler foljas.

Bostadsrittshavaren ansvarar for att den av féreningen installerade brandvarnaren fungerar.
En funktionskontroll bér géras en gang per ar. Fukt- och vattenskador, skador pa ror,
element och fénster skall ovillkorligen och omgdende anmilas till fastighetsskotaren.

Inglasningar av balkongen far endast goras efter styrelsens skriftliga medgivande.
Bostadsrattshavaren maste géra en bygganmalan till kommunen och ange en
kvalitetsansvarig person i styrelsen for besiktning av inglasningen.

Parabolantenner far sdttas upp pa den egna balkongen men maste placeras innanfér
balkongricket pa ett sddant satt att grannarna inte kan storas.

Privata planteringar och uteplatser

Boende pa markplanet kan anldgga egna mindre planteringar i anslutning till den egna
bostaden (pa balkongsidan). Planteringarna maste hallas inom ett avstdnd av 120 cm fran
husviggen. Hogre vixter far inte sta direkt mot husens och balkongernas tradetaljer,
klattervaxter skall ledas att vixa mot spaljéer som sdtts upp med avstand till husens vaggar
och balkongernas traridcken. Kldttervaxter far under inga omstandigheter véxa upp mot
grannens balkong. Den som anligger eller 6vertar en privat plantering ansvarar for skétseln.




Det dr inte tilldtet att markera en uteplats i anslutning till den egna lagenheten med plattor,
buskar eller andra installationer. For de boende i souterrangldgenheterna giller sarskilda
regler da de disponerar en egen uteplats.

Sdkerhet

Ytterportarna skall vara stangda pa kvallar och nétter. All férvaring av brandfarliga vatskor
och brandfarlig utrustning i trapphusen &r forbjuden. Stéll inte skrép- och tidningspasar i
trapphusen dér de enkelt kan antdandas.

Den enskilde ansvarar for att den egna lagenhetsddrren och garageporten ar last. Tank pa
att den som kommer in i en garagebox har enkel tillgang till intilliggande garageplats.

Kontrollera regelbundet att batterierna fungerar i ligenhetens brandvarnare.
Trafik inom omradet

Lojoomradet ska i princip vara fritt fran bilar och andra motorfordon, vilket dr en av
anledningarna till att vara medlemmar trivs sa bra och att Lojoomradet har ett gott
anseende.

Du bor hjélpa till att bevara detta genom att:

¢ Vid absolut nédvandig kdrning iaktta den allra storsta forsiktighet och att all kérning
sker pa de gaendes villkor,

e Framkdrning till din port sker i undantagsfall, till exempel for transport av dldre eller
handikappade, vid flyttning eller transport av sarskilt tunga varor.

e Var vidnlig att snarast méjligt kora tillbaka bilen till p-platsen nér ditt darende &r
avklarat

e Om mojligt stiga ur taxin pa stora parkeringsplatsen,

e Inte ionddan blockera nagon av vagarna eller infarterna i omradet da dessa ska vara
fria for bland annat utryckningsfordon.

Parkering

Parkering inom omradet ar aldrig tillatet utan sarskilt tillstand. Undantag ar de markerade p-
platser som finns. Bestksplatserna ar framst avsedda for gdster och andra besékare. Q-park
AB ansvarar for parkeringstillsynen. En p-avgift tas ut kvallar, natter, dag fére helgdag samt
helgdagar. Avgiften betalas i p-automaten vid Lojovédgen 37.

Den tid man far std inom omradet for i- och urlastning galler bara sa lange i- och urlastning
synligt pagdr. Om ingen aktivitet ar synlig kan parkeringsavgift (bot) tas ut av Q-park.

| anslutning till garagebyggnadens dstra gavel finns uppstéllningsplatser fér motorcyklar och
mopeder. Tank pa att dven tvahjuliga motorfordon omfattas av de restriktioner som géller




for bilar. Cyklar och mopeder ska parkeras pa cykelparkeringarna, dessa far ej parkeras

framfor portarna.
Trapphus

Av brandsakerhetsskal far inget annat finnas i trapphusen an rollatorer samt icke bréannbara
underreden till barnvagnar. Intill varje port finns ett mindre férradsutrymme. Barnvagnar
och lekutrustning sasom pulkor och annat har féretrdade i detta utrymme. De boende i varje
trapphus maste gemensamt finna en ordning i sitt trapphus.




Rudboda 2017-04-03

Till ordinarie foreningsstimma i Rudboda Brf den 4 maj 2017

Styrelsens anmalan avseende forestaende stambyte inom foreningen.

Som meddelats alla medlemmar/boende under ldngre tid ar det nédvandigt att
genomfora ett utbyte av samtliga avloppsstammar i féreningens hus. Arbetet
innebar att samtliga lagenheter berors, forutom i det lilla antal lagenheter dér
ett partiellt stambyte redan genomforts. Stambytet innebér att badrummen
maste "rivas" avseende alla yt- och tatskikt. Aven rordragningar kommer att
paverkas.

Det kommande stambytet ar ett stort projekt som kostnadsmassigt kommer att
handla om ca 80 miljoner enligt nuvarande berakningar. En projektering av hur
arbetet ska utforas pagar.

Styrelsen rdaknar med att under hosten 2017 kalla till en extra stdmma dar
medlemmarna ska fatta beslut om bland annat till vilken standard badrummen
ska aterstdllas med en gemensam finansiering (vad féreningen ska betala for).
Den kommande extrastimman ska ocksa fatta beslut om en stadgeandring som
innebdr att féreningen under en period 6vertar underhallsansvaret for
badrummen (vilket @r en férutsattning for att foreningen kan ta pa sig att
aterstalla yt- och tatskikt som annars faller pa den enskilde bostadsratts-
havaren enligt Bostadsrattslagen).

For sjalva stambytet har styrelsen ett tydligt mandat i enlighet med vad som
galler for underhallsarbete pa foreningens fastighet - stambytet i sig ar alltsa
ingen stammofraga.

Styrelsen dag som ovan







Motion till ordinarie féreningsstamma i Rudboda Brf 2017

For ett mer levande omrade

e Undertecknade yrkar pa mer generosa regler fér hur ytan nirmast ligenheterna pa
markplanet kan nyttjas av boende.

Vi vill att omradet ska bli mer levande. Enligt var uppfattning skulle alla p3 "Lojo" tjdna pa att
de regler som idag finns om hur den del av de gemensamma grénytorna som ligger i direkt
anslutning till ldgenheterna pa markplanet gérs mer generdsa. Vi foreslar att den grans som
galler for egna installationer intill huslivet pa balkongsidan utvidgas till 2 meter. Inom denna
grans anser vi att den boende ska kunna ges majlighet till att anldgga enklare installationer
for odling och/eller ren trivsel. Vi kan inte se att detta pa minsta satt kan vara stérande for
andra. Vi menar att det pa ett positivt sitt skulle bidra till att omradet blir mer levande. Det
ar ocksa ett satt att géra omradet mer attraktivt fér kopare. Kompakthet och enkelhet &r
nyckelord i dag fér manga unga familjer. Mgjlighet att anldgga enklare tradéck/plattsatta
ytor eller att ha en egen odling med pallkragar eller liknande bidrar positivt till allas trivsel.

Gronytorna mellan vara hus dr en tillgang som vi alla borde kunna nyttja friare och enklare
an i dag. Avskilda omraden pa grasytorna borde till exempel kunna upplatas fér odling i
pallkragar eller liknande. Att komma éverens med de som skéter vara gronytor kan inte vara
sa svart.

Trivsel, grannsamvaro och livsgladje kan aldrig vara stérande! Vi énskar ett mer levande
omrade i takt med tiden!

Vi foreslar stimman att besluta i enlighet med detta. Vart forslag ér att:

e Boende pd markplanet ges majlighet att, inom 2 meter fran huslivet, disponera
grasytan for enklare traddack/plattsattning och/eller egen odling i pallkragar. Ytan
ska hallas valvardad och kan inte nyttjas for installationer som bygger pa héjd eller &r
besvarliga att aterstalla (inga gjutningar eller fasta belysningsarrangemang tillats).
Installationer far aldrig géras med mindre avstand dn 1 meter till grannens balkong.
Fasta grillplatser ar ej tillatna pa den berérda ytan.

e Styrelsen utreder och aterkommer fére nasta stimma med férslag pa hur boende pa
dvre planet ska kunna erbjudas plats pa anvisade grasytor fér odling i pallkragar
(alltsa ingen uppgravd odlingslott).
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Rudboda 2017-04-06

Svar pa motion fran Sofia Holmstrom med flera angaende mojlighet for boende pa
markplanet att utnyttja en nagot storre yta i anslutning till den egna ldgenheten.

Fragan om de boende pad markplanet ska ges utékad rétt att for egen del utnyttja en del av
de gemensamma grasytorna i anslutning till den egna bostaden har varit foremal fér
stammoforslag tidigare. Tidigare forslag har avvisats med klar majoritet.

Samtidigt vill styrelsen papeka att olika formar av privatisering av de gemensamma
gronytorna dr en komplex fraga. Det finns dels en juridisk aspekt - en exklusiv
dispositionsratt bor antagligen rymma ndgon form av kompensation fér de som inte ges den
ratten. Det finns ocksa patagliga gransdragningsfragor vis a vis grannar - vad uppfattas som
stérande av grannar/ndrboende?

Enligt dagens regler (ordningsregler behandlade av denna stamma) géller att boende pa
markplanet kan anlagga mindre rabatter langs med vdggen utanfér den egna lgenheten. Ett
matt som ar angivet sager att planteringar som langst kan stricka sig 120 centimeter ut fran
huslivet (med andra ord max 40 centimeter utanfér balkongen. Ordningsreglerna slar fast att
det inte far goras nagra fasta installationer, utan att dispositionsrdtten enbart omfattar
blomsterplanteringar.

Som alla vet och som alla sjdlva kan se finns det ett antal exempel pa planteringar/buskar
som inte helt féljer reglerna, pa varen kommer det fram krukor och i bland mébler som inte
placeras inom en linje av 120 cm fran huslivet. | andra fall finns det mindre tradaick,
plattsdttningar och utlagda trallar som heller inte helt féljer ordningsregleras bokstav. Vi kan
alla ha olika synpunkter pd vad som &r stérande eller bidrar till att omradet ser trevligare ut.

I motionen yrkas att det ska vara mojligt att anldgga dven fasta installationer sdsom
tradack/plattsattningar utanfor den egna bostaden. | motionen yrkas ocks3 att styrelsen ska
utreda om alla boende kan erbjudas plats for pallkragsodling inom omrédet pa de
gemensamma ytorna.

Styrelsen vill att stamman ska ge styrelsen ett mandat att utreda fragan om hur ytan utanfér
lagenheterna pa bottenplanet bor kunna nyttjas och att ocksa utreda fragan om
medlemmarna ska erbjuds platser pa vara gronytor fér odling (sa kallad stadsodling i
pallkragar).

Mer specifikt foreslas stimman besluta att styrelsen ska utreda om det bor vara tillatet
med tradack, plattsdttningar och/eller odling i pallkragar i anslutning till den egna
lagenheten. Under den tid som fragan utreds galler de nuvarande ordningsreglerna men
styrelsen avstar krav pa rattelse for de som inte helt foljer de gillande reglerna, under den
tid som fragan utreds. Styrelsen kommer under den tid fragan utreds i nagon form
inhdmta synpunkter fran medlemmarna.







Liding® 2017-03-29 A

Motion till foreningsstamman 2017

For c:a tio ar sedan revs en malplacerad 3G-mast vid Lojovagens uppfart. Foreningens skogstomt vid Lojoviagen
blev plotsligt ett intressant objekt. Det hela slutade med att PEAB bjod c:a 100 miljoner kronor fér en del langs
Lojovdgen. Man ville bygga en bostadsrattsforening innehallande sex arkitektritade hus. Avtal skrevs. (
I nuldget har man andrat till 5 hus och uppskjutit detaljplanen ytterligare).

Ett familjeféretag (?) med forre ordféranden i var férening, Torgny Skoéldborg, fick uppdraget att hjilpa
styrelsen/foreningen att ro avtalet i hamn. Nar det gatt c:a 7 ar utan att vi fatt ens ett artal fér detaljplanen (vars
fullgérande var en forutsattning for bade avtal och byggstart) skrev jag 2014 en motion till féreningsstimman for
att fa en forklaring till Torgnys roll i styrelserummet (i vantan pd kommunens vilja att sitta i gdng detaljplanen).
Flera med mig hade missat tidigare stimmor da de flyttats till Ndset de dren gamla skolan i Rudboda revs och den
nya byggdes. | Motionen bads styrelsen om en forklaring till den resursstarka foreningsférvaltningen. Vi hade, och
har, atta personer i styrelsen (med olika uppgifter), Torgny Skdldborg, SBC samt en méngd konsulter. Visserligen
har vi haft — och har, viktiga foreningsataganden: nya tak, portar, garagerenoveringen och nu stambyte. Allt detta
kraver professionellt hanterande. Ville bara ha styrelsens egen forklaring. Nu blev styrelsens svar pa min motion i
stdllet hur styrelsen var organiserad enl. vara stadgar — med ordférande, ord. medlemmar och suppleanter. Sjilv
har jag varit med i tva valberedningar men tackat nej till styrelsekandidatur pa Lojo. Ddremot har jag suttit i SIF-
klubbens styrelse pa Electrolux, Lilla Essingen sa jag dr ganska val fortrogen med ordningen.

Ndr jag sedan, pa ett medlemsmote 2015, fick hdra att styrelsens avtal (muntligt eller skriftligt?) med Torgny var
styrelsens hemlighet, men dnda inte hemligare att den som ville kunde muntligt ta del av de arvoden Torgny
erhallit for sina tjdnster. Detta foranledde mig att skriva en motion till 2016 ars stimma. | den féreslog jag att man
skulle ta bort hemligstampeln alt. forklara varfor den behdvdes, och déarigenom slippa fortsatt ryktesspridning.
Svaret pa den motionen var minst lika forvanande som tidigare. Pa ett medlemsmaote 2016 fick jag veta att Jag
hade "ljugit" om att konsultféretaget Torgny arbetade at var hans eget — det var hans brors. Jag hade ocksa
"farit med osanning" om att Torgny disponerade styrelserummet som sitt kontor. Exakt samma uppgifter hade jag
|[dmnat i min férsta motion 2014 — men de hade inte dementerats. Nar jag papekade detta blev svaret bl.a. i ett
brev fran Yvonne Angstrom "de uppgifterna var inte med i sjélva yrkandet” (?).

Yrkandet som i regel avslutar en motion ar ju produkten av hela motionen.

Kopior av mina tvd motioner samt Yvonne Angstroms brev bifogas.

Foreslar aterigen, ta bort hemligheter nér det géller avtal mellan personer inom foreningen eller forklara

atminstone varfor de behdvs.

Borje Peterson [
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Motion till Rudboda BRF:s foreningssidmma 2014,

Vi har, sedan foreningen bildades, stadgeenligt en styrelse med atta ledamdoter
varav tre suppleanter. Under dren har styrelsen utvecklat en allt flitigare kontakt
med SBC samt, pa eget initiativ, (fér ndgra ar sedan i samband med tomtaffaren)
tagit konsulthjalp av Torgny Skéldborg - tidigare styrelseordférande i fGreningen,
Torgny skdter dessutom, med den dran, en betydande del av féreningens
administrativa drenden. Som arvode far han en del av styrelsens arvode

sami - vad jag forstér - fritt utnyttja styrelserummet som kontor fr sitt eget
féretag. En smart [8sning som ocksa gynnar foreningen.

Med anledning av ovanstdende foresiar jag (dven om Torgnys uppdrag upphdr
i o m att tomtaffaren slutftrs) att styrelsen motiverar vilket som bér vara det

ldmpligaste antalet ledaméter i var foreningsstyrelse.

Bérje Peterson

Lojo 15 mars 2016

Motion till RUDBODA BRF:s arsstdmma 2016.

Foreningen har en styrelse bestdende av 8ita fortroendevalda personer. De férdelar sjdlva arvadet
pa 400.000 kr, inom sig. Ibland viljer de miest erfarna att trappa ner sor suppleanter,
Kontinuiteten har alltid varit stabil,

Vi har en stor resurs { SBC sorh forutori r3dgivning skéter delar av foreningens administration.

Vi anlitar dven andra konsulier i flera drenden,

Dessutom har styrelsen, sedan nigra 3r tillbaka ~ till sin hjlp, den tidigare styrelseordftranden
Torgny Skéldborg som genom sitt konsultféretag handhar “Lojobacksprojektet”, furigerar som
styrelsens sprakrbr samt tar sig en del andra uppdrag 5t freningen. Som en del av arvedet f5r
Torgny disponera styrelserummet som sitt féretagskontor,

Sa langt &r val allt OK — Problemet nu 4r styrelsens avtal med Torgny och hans konsuliféretag,
Det dr, enligt Torgny sjdlv— och av ndgen hittills oklar anledning, hemligstimplat.
En resursstark férening med denna enda hemlighet - varfér? Frigar man sig

| detta speciella fall foreslar jag stdmman att yrka pd att ndmnda avial redovisas.
Finns det, dnda giltiga skal for "hemligsidimpeln” giller motionen istallet en redovisning av de
skalen.
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Lojo 15 mars  Detta dr den motion som ritteligen borde fljt stimmohandlingarna.

Motion till Rudboda BRF:s drsstimma 2016.

Foreningen har en styrelse bestdende av atta fortroendevalda personer. De fordelar sjilva
arvodet pa 400.000 kr. inom sig. Ibland véljer de mest erfarna att trappa ner som suppleanter.
Kontinuiteten har alltid varit stabil.

Vi har en stor resurs i SBC som forutom rédgivning skdter delar av foreningens
administration. Vi anlitar &ven andra konsulter i flera drenden. Dessutom har styrelsen, sedan
nagra ar tillbaka — till sin hjélp, den tidigare styrelseordféranden Torgny Skdldborg som
handhar “Lojobacksprojektet”, fungerar som styrelsens sprakror samt atar sig en del andra
uppdrag 4t féreningen. Som en del av arvodet far Torgny disponera styrelserummet som sitt
kontor.

S4 langt &r kanske allt OK — Problemet nu ér styrelsens avtal med Torgny det ir, enligt
Torgny sjdlv — och av ndgon hittills oklar anledning, hemligstimplat.

En resursstark styrelse med denna hemlighet — varfor?

Aven om hemliga avtal tenderar att bli allt vanligare behdver de inte nddvéndigtvis bli
praxis, speciellt inte nér det géller interna sammanhang.

Transparant information forhindrar, i motsats till hemligheter, all grogrund for
ryktesspridning.

I detta speciella fall foreslar jag stimman att yrka pa att nimnda avtal redovisas.

Finns det, trots allt, giltiga skl for “hemligstéimpeln” géller motionen istillet en redovisning
av de sklen. Borje Peterson ~ )

i

En skrivelse om turerna i detta speciella drende.

I mandags gick Rut (min fru)) till féreningens brevldda med de dndringar jag gjort i min
motion (ovan). Andringar som jag gjort pga vissa upplysningar i senaste Lojonytt.

Idag onsdag kom handlingarna till stéamman i postladan, innehallande min forsta
motionsskrivelse — utan att jag fatt ndgon information om varfér man inte tagit ndgon som
helst hansyn till de fortydligande som gjorts i den andra dndrade skrivelsen (ovan).

De "felaktigheter" jag beskylls for i styrelsens svar pa min motion far dar delvis sin férklaring.
En annan forklaring till varfor det kan bli felaktigheter dr den bristande information styrelsen
gett ut i "fallet" Torgny.

Redan i min motion till férra arsstdamman skrev jag att Torgny, som en del av arvodet, fick
disponera styrelserummet for egen rakning. Nar inte detta dementerades fick jag tron att
ryktena innehdll en del sanning. Att man nu beslutat redovisa avtalet med Torgny ar

positivt —och var ocksd den enda andemeningen med min motion.

Att svaren, pa bade arets och forra arets motion, mest gatt ut pa att forsoka fa mig att
framstd som illa palast, ser jag bara som ett satt att délja egna tillkortakommanden — som i
detta fall — bristande information. Borje P.
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Rudboda 2016-04-27

Hej Borje,

Vi finner ingen anledning att skicka ut din (modifierade)motion ytterligare en
gang. Du har mojlighet att tillagga/kommentera det du dnskar innan stimman
tar stdllning till det yrkande som motionen har. Yrkandet och med det
styrelsens svar &r ju ofdréndrade. Det &r ju trots allt yrkandet inte dvriga delar

av motionen som stamman har att prova.

Efter diverse s6kande finner jag att ditt padstdende om en motion till forra drets
stamma inte stammer. Daremot skickade du in en motion till stimman 2014
(daterad 2014-02-22) som inte innehdll ndgot yrkande som berdrde Torgnys
uppdrag. Yrkandet gdllde att styrelsen skulle motivera synen pa vad som var ett
lampligt antal styrelsemedlemmar. Som svar pad motionen angav styrelsen att
antalet ledamoter och suppleanter i styrelsen anges i stadgarna. Stimman fann
detta svar pa din motion som tillfyllest.

Arets stimma kommer att préva din motions yrkande pa sedvanligt satt.
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Rudboda 2017-03-31
Svar pa motion till ordinarie stamma 2017 fran Borje Pettersson

Motionen saknar ett tydligt yrkande. Eftersom den &r en av i raden av motioner i drendet
fran Pettersson kanner sig styrelsen dock féranlaten att utveckla sitt svar nagot.

Styrelsen har vad som betecknas som det fulla férvaltningsansvaret (Lag om ekonomiska
féreningar 6 kap). | detta ansvar ligger ett mandat att i olika former inga avtal med externa
parter. Avtal som styrelsen ingar ar inte "offentliga" i meningen att de ér tillgangliga for
medlemmarna. Av uppenbara orsaker betraktas avtal mellan en Brf och andra rattssubjekt
(bolag/individer) som affdrshandlingar. Det star varje medlem fritt att, vid misstanke om att
nagot ar fel eller orimligt med ett eller annat avtal patala detta till féreningens revisorer.
Revisorerna kan da granska det eller de avtal som ifragaséatts. Avtal med externa parter ar
alltsa inte sdsom Pettersson hdvdar "hemliga". Detta géller for saval avtalet som reglerar
Torgny Skoldborg roll som férvaltare som alla andra avtal.

Med anledning av en motion till 2016-ars ordinarie stamma fran medlemmen Borje
Pettersson redovisade styrelsen, vid stdimman, helt Oppet avtalet rérande Torgny Skéldborgs
arbete for foreningen. Redovisningen skedde genom att avtalet visades (projektor) och
genomgicks. Med andra ord avtalets olika detaljer som arbetsuppgifter, ansvar och
ersattning redovisades helt 6ppet for alla som deltog pa stimman.

Styrelsen finner ingen anledning att upprepa detta da avtalet dr oférédndrat.

Under mycket lang tid (mer @n 30 &r) har Rudboda Brf haft en forvaltning i egen regi vad
géller den tekniska delen och for de |I6pande kontakterna med medlemmar och
entreprendrer. Den ekonomiska férvaltningen har under samma tid skétts av externa
partners under avtal (sedan ca 10 ar utfér SBC detta uppdrag).

Fragan om huruvida den I6sning som Rudboda Brf valt avseende forvaltningen &r den basta
for medlemmarna eller ] kan alltid diskuteras. Varje medlem kan genom férslag (motion) till
foreningsstdmma begara att den rddande ordningen ses 6ver eller dndras.

De undersokningar som styrelsen gjort tidigare (infor senaste avtalet angaende Torgny
Skoldborgs uppdrag) pekar pa att kostnaderna fér féreningen skulle 6ka med en annan
extern aktor for teknisk forvaltning och I6pande styrelseforvaltning. Dartill kommer fragan
om vilket vdrde kontinuitet och ndrhet kan anses ha. Ytterst dr detta en fraga som
medlemmarna avgor.







